Gemeinde Marienheide

Umweltbericht (UB)

Zur

Satzung tiber die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen zur
Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
,,Kotthauserhdhe*
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
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Einleitung

Am 20. Juli 2004 trat das novellierte Baugesetzbuch (BauGB) in Kraft. Durch die An-
derung soll den umweltschiitzenden Belangen mehr Gewicht zukommen und deren
Behandlung in der Bauleitplanung zugleich effizienter werden. In § 2 (4) BauGB wird
definiert, wie die Belange des Umweltschutzes zu berlicksichtigen sind. Hierfur ist ei-
ne sogenannte Umweltprifung (UP) konzipiert und in den bekannten Ablauf des
Planverfahrens integriert worden. Im Rahmen der UP ist ein Umweltbericht (UB) ge-
fordert, der die Belange des Umweltschutzes darlegt. Dieser UB ist unverzichtbarer
Teil der Begrindung zum Satzungsentwurf und gleichzeitig ein selbststandiger Be-
standteil der Abwagungsmaterialien; er ist mit der Offenlage des Satzungsentwurfs
vorzulegen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Ergdnzungssatzung,
einschlieBlich der Beschreibung der Darstellung des Planes mit Angaben (iber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben.

Die Satzung Uber die Einbeziehung von AuRenbereichsfldchen zur Festlegung des im
Zusammenhang bebauten Ortes Kotthauserhthe gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB dient
der gestaffelten Errichtung dreier Wohngebaude.

Angaben zum Standort:

Die geplanten Wohngebaude sollen nérdlich der Herreshagener StralRe auf Teilfla-
chen der Grundstiicke Gemarkung Marienheide, Flur 35, Flurstiicks-Nrn. 152, 2797
und 2798 errichtet werden.

Angaben zur Grofl3e:

Die Erganzungssatzung im Ortsteil Kotthauserhdhe beinhaltet die Gréfe von 1100
mZ.

Art und Umfang des Vorhabens:

Zulassig sind drei Geb&aude mit je einem Vollgeschoss im Sinne der BauO NRW mit
max. 2 Wohneinheiten. Als Hochstmal der baulichen Nutzung wird eine Grundfla-
chenzahl von 0,4 festgesetzt.

Ziel dieser Erganzungssatzung ist es, einen ersten Entwicklungsabschnitt zu realisie-
ren, um den riickwartigen Bereich spater Uberplanen zu kénnen und somit zur Eigen-
entwicklung des Ortes beizutragen und das Ortsbild zu arrondieren.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir die Ergdnzungssatzung von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriick-
sichtigt wurde.

Die allgemeine Basis fur die Bearbeitung des Umweltberichtes bildet das Bundesna-
turschutzgesetz als Rahmengesetz, hier werden die Ziele des Naturschutzes und der
Landespflege formuliert und das Verhéltnis zum Baurecht grundséatzlich geregelt.
Diese Inhalte finden schwerpunktmaRig Anwendung in der Formulierung der land-
schaftspflegerischen MaRnahmen. Das Landschaftsgesetz NW konkretisiert in den
§§ 4-6 dann die Eingriffsregelung, die in die Ergénzungssatzung abzuarbeiten ist. Auf
dieser Grundlage wird vorliegend die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung in der Satzung
Uber die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen zur Festlegung des im Zusammen-
hang bebauten Ortes Kotthauserhéhe gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erstellt.
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Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Gebiet eines Landschaftsplanes.
Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Landschaftsschutzgebietes.

Schutzgiiter und Auswirkungen des Vorhabens

Da nach § 1a BauGB die umweltschitzenden Belange in die Abwéagung einzubezie-
hen sind, wird untersucht, ob durch das Vorhaben erheblich nachteilige Umweltaus-
wirkungen auf Schutzglter im Sinne § 1a (3) BauGB zu erwarten sind. Im Folgenden
werden die einzelnen Schutzglter betrachtet. Die Beschreibung der Bestandessitua-
tion und die Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens werden
zusammengefasst.

Schutzgut Mensch

Durch die als gering einzustufende Mdglichkeit einer Versiegelung (440 m? Wohnbe-
bauung) ist gegentber dem Bestand keine relevante Auswirkung auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

Schutzgut Biotopbestand
Bestand:

Im Geltungsbereich der Erganzungsatzung konnten keine gefahrdeten oder regional-
bemerkenswerten Pflanzenarten nachgewiesen werden.

Auswirkung:

Bei der Umsetzung der Bauvorhaben werden Eingriffe in den Biotophaushalt verur-
sacht. Sie werden in dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur Satzung Uber die
Einbeziehung von AuBlenbereichsflachen zur Festlegung des im Zusammenhang be-
bauten Ortes Kotthauserhéhe gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ausgeglichen.

Schutzgut Fauna
Bestand:

Es konnten keine gefahrdeten oder regionale bemerkenswerten Faunagruppen fest-
gestellt werden.

Vorbelastung:
Das Plangebiet ist als Biotop fur Tiere nur von geringer Bedeutung.

Auswirkungen:

Grundsatzlich kommt es durch die Flacheninanspruchnahme im Plangebiet zu einer
Verdrangung der heute vorkommenden Tiergemeinschaft. Die Auswirkungen kénnen
aber in diesem Bereich als unrelevant angesehen werden.

Schutzgut Boden

Es liegen keine Erkenntnisse Uber Bodenbelastungen vor.
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Schutzgut Wasser

Die Niederschlagswésser werden in entsprechenden Mulden auf den Einzelgrundsti-
cken versickert. Das Schmutzwasser wird dem Klarwerk Bickenbach zugeleitet.

Schutzgut Klima/Luft

Durch den geringen Umfang der Manahme werden die Schutzguter Klima/Luft nicht
beeintrachtigt.

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild
Bestand:

Das Landschafts-/Ortsbild im Plangebiet wird durch verschiedene kleine unbedeuten-
de Biotope (Fettweide, maroder Einzelfichtenbestand, Lagerung von Bodenaushub
sowie einen kleinen Voltigierplatz gepragt.

Auswirkung:

Durch die versetzte Anordnung von drei Wohngebduden deren Gartenbegriinung und
die Errichtung einer Hecke zur freien Landschaft wird das Landschafts-/Ortsbild ver-
bessert.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Uber das eventuelle Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet liegen kei-
ne verfigbaren Unterlagen vor.

Wechselwirkungen

Durch die relativ geringfligige GroRe (1100 m?) des Plangebietes kann, wenn Uber-
haupt, nur von unrelevanten Wechselwirkungen ausgegangen werden.

Darstellung der Nullvariante

Eine Nullvariante bedeutet, dass der erste Entwicklungsabschnitt, um den rtckwarti-
gen Bereich spater Gberplanen zu kénnen, entféllt. Somit stagniert die Eigenentwick-
lung des Ortes.

MaBRnahmen
Minderungs- und SchutzmafRnahmen

Schutzgut Mensch

Es sind keine Schutz- bzw. Minderungsmalinahmen bezuglich des Schutzgutes
Mensch erforderlich.

Schutzgut Biotopbestand

Es finden keine Eingriffe in die empfindlichen und schutzwirdigen Biotope im Sinne
von § 62 LG NRW statt.

Schutzgut Fauna

Im Geltungsbereich der Satzung ist auf Durchlassigkeit zu achten. Zaune oder ande-
re eingrenzende Bauwerke sollen sich nur auf das Notwendigste beschrénken.
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Schutzgut Boden

Baudbedingte Beeintrachtigungen des Oberbodens sind grundsatzlich durch fachge-
rechten Umgang gem. DIN 18915 zu minimieren. Dabei ist besonders das Blatt 3
(Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beach-
ten.

Schutzgut Wasser

Um das Grundwasser wahrend der Baumafinahmen nicht zu gefahrden, missen ein-
gesetzte Maschinen téglich auf Ol-, Schmier- und Kraftstoffverluste untersucht und
ggfs. ausgetauscht werden. Des Weiteren soll das Umfullen von wassergeféhrdenden
Stoffen nur an einem gesicherten Tankplatz erfolgen, an dem Bindemittel in ausrei-
chender Menge zur Verflgung stehen.

Schutzqut Klima/Luft

Es werden keine Schutz- bzw. MinderungsmafRnahmen bezuglich des Klimas ergrif-
fen.

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Die Bebauung des Areals mit drei gestaffelten Wohnh&usern, deren Garten und einer
Begriinung (Ausgleichsmafnahmen) zur freien Landschaft, wirkt sich positiv auf das
Landschafts-/Ortsbild aus.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archaologische Bodenbefunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
gem. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fur den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

Griinordnerische MaRnahmen

Bodenversiegelungen auBerhalb der baulichen Anlagen sind nicht zuldssig. Private
ErschlieRungsflachen wie Garagenzufahrten , Stellplatze einschlieRlich deren Zufahr-
ten sowie fuRlaufige Zugange sind in wasserdurchlédssiger Form anzulegen (z. B.
Pflaster mit breiten Fugen, Sickerpflaster, wassergebundene Oberflache, Rasengit-
tersteine).

AusgleichsmaBnahmen

Die notwendigen Ausgleichsmafnahmen sind in der Satzung Uber die Einbeziehung
von AuRenbereichsflachen zur Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortes
Kotthauserhéhe gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB festgesetzt.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und europdische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete sind durch das Planungsvorhaben
nicht betroffen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter sind durch
die Planung nicht gegeben.
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Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfédllen und Ab-
wdssern

Durch den geringen Umfang der MaRnahme (Errichtung dreier Wohngebéaude) ist der
Sachverhalt fiir die Satzung nicht relevant.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Festsetzungen der Satzung lassen private Malnahmen wie z.B. die Nutzung von
Solaranlagen und Erdwdrmegewinnung zu.

Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Pldnen

Das Plangebiet liegt in keiner ausgewiesenen oder geplanten Wasserschutzzone.
Ebenso befindet sich das Plangebiet nicht im Landschaftsschutzgebiet. Ferner liegt
das Areal nicht im Gebiet eines Landschaftsplanes.

Erhalt bestméglicher Luftqualitdat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europiischen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind.

Fur das Plangebiet sind keine entsprechenden europaischen Vorgaben festgesetzt.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Durch die Ergdnzungssatzung kann die letzte vorhandene Baulticke nérdlich der Her-
reshagener StralRe sinnvoll Uberplant werden (Errichtung von 3 Wohnh&usern in ge-
staffelter Formation). Zudem wird die vorhandene Infrastruktur besser bzw. wirtschaft-
licher genutzt. Aus den o.g. Grinden kann dieses Areal effektiver genutzt werden als
andere Flachen.

Bodenschutzklausel (Beriicksichtigung von Flachenrecycling, Nachverdichtung
und sonstiger Innenentwicklung)

Durch die Festsetzungen der Satzung (Reduzierung der Bodenversiegelungen) wird
das Areal soweit wie mdglich geschitzt.

Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen der Satzung Uber die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen zur Fest-
legung des im Zusammenhang bebauten Ortes Kotthauserhéhe gem. § 34 Abs. 4 Nr.
3 BauGB wird ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Dieser legt die
notwendigen Ausgleichsmaflinahmen fest.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der UP und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der An-
gaben

Faunistische Untersuchungen wurden fur das Plangebiet nicht durchgefiihrt. Aller-
dings sind aufgrund der Geléndebeurteilung keine seltenen oder gefahrdeten Faun-
elemente zu erwarten.
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Beschreibung der geplanten MaRnahmen des Monitoring

In Zukunft ist zu Gberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchfiihrung von Planungen eintreten (§ 4c BauGB).
Dies ist keine umfassende Vollzugskontrolle der Erganzungssatzung, sondern dient
vielmehr der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete
GegenmafRnahmen Abhilfe schaffen zu kénnen. Hierfir muss die Gemeinde das fiir
den Einzelfall gewahlte Konzept bereits im Umweltbericht beschreiben (beispielswei-
se Angaben Uber eine dmterubergreifende Arbeitsgruppe, tber Indikatoren, die fur die
Uberwachung herangezogen werden sollen, etc.). Fachbehérden sind verpflichtet,
einschlagige Erkenntnisse Giber absehbare Umweltwirkungen im Rahmen des Monito-
ring an die Gemeinden weiterzugeben.

Die Gemeinde Marienheide sieht deshalb eine einmalige Uberpriifung der hier darge-
legten Auswirkungen und Mafinahmen in 5 Jahren vor.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung Uber die Einbeziehung von AulRenbe-
reichsflachen zur Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortes Kotthauserhéhe
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird die Errichtung dreier Wohngeb&aude ermdglicht.
Durch die gering einzustufende MaRRnahme (Errichtung von 3 Wohngeébuden/je ein
Vollgeschoss im Sinne des BauO NRW mit max. 2 Wohneinheiten) sind nachhaltige
Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt nicht zu beflrchten. Sie werden durch ge-
eignete MalRnahmen ausgeglichen. Diese Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen (deren
Kosten, Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen) werden in einem stédtebaulichen
Vertrag zwischen dem Bauherrn und der Gemeinde gesichert.

Aufgestellt: Marienheide, Januar 2007



Zusammenfassende Erkldrung nach § 34 Abs. 6 in Verbindung mit § 10 Abs. 3
BauGB zur Satzung liber die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen zur
Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortes Kotthauserh6he gem. § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Die Satzung dient der Errichtung dreier Wohngebaude mit je einem Vollgeschoss im Sinne
der BauO NRW mit max. 2 Wohneinheiten. Als HochstmaR der baulichen Nutzung wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Durch das Einbinden der Bauflache in die freie
Landschaft mit einer Hecke (integriert mit 4 Hochbdumen) wird das Landschafts-/Ortsbild
arrondiert. Die in der Satzung dargestellte Planungsvariante bietet sich an, da durch sie die
letzte Bauliicke nérdlich der Herreshagener Strafie sinnvoll geschlossen werden kann.
Eingriffe in Natur und Landschaft (bedingt durch die Errichtung der Gebaude) werden durch
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB ausgeglichen. Die MaRnahmen
werden auf der Grundlage einer vertraglichen Regelung zwischen dem Eigentimer und der
Gemeinde Marienheide gesichert.

Im Rahmen des Monitorings (Uberwachung ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung von Planungen eintreten) sieht die Gemeinde
Marienheide vorerst eine einmalige Uberpriifung der hier dargelegten Auswirkungen und
Mallnahmen in 5 Jahren vor.

Marienheide, im Mai 2007

Uwe Topfer
Birgermeister



