An den v

BanausschuB der Gemeinde Marienheide

Hauptstr,
5170% Marieaheide ‘ Marienhewde, den 18.08.05

Anderung des Flichermutzungsplanes Klinikgelinde Marjenheide zwecks Neubau
eines Parkpiatzss

Sehr geehrte Damen/Herren des Bauausschusses,

- hiermit machten wir auf das schiirfste gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes
mit der Bebauung des Pakplatzes unmitielbar an den Wohnhiusern der Bachstrafle
protestieren. Die Hiluser der Bachstr. 15, 4 und 9 haben ihre Schlafzimmer in Richtung
des vorgeschenen Parkplatzes. '

Somit ist eine Nachiruhe erst nach Schichtwechsel gegeben. Die anfahrenden Fahrzeuge
kommen 3.30 Uhr und fahren ab nach Schichiwechsel um 22.30 Uhr, Der Lirm von
an-und abfahrenden Krafifahrzeugen ist in den Schiafriumen dann dewtlich zu hiren.
Fine [irmmessung ist im Zweifelsfall erforderlich. In den meisten Fillen werden bei
Anlunft- u. Abfabst noch laute Gespriche gefithrl. Ferner ist mit einer starken Lirm- und

"

Abgasbeliisiigung in der Winterzeit durch warmlautende Motoren zu rechnen.

Die Bachstrafie selbst ist sehr eng und wird von den Kindern der Wette als Spiclstrasse
benutzt.

Wir bitten dies bei Threr Entscheidung zu berficksichiigen.

Ferner michten wir darauf aufmerksam machen, dab genligend Flichen auf dem

K linikeelinde vorhandsn sind, auf dem cin Parkplatz ernchict werden kann

Wir hoffen auf eine Entscheldung zu Gunsten der betroffenen Biwger in der Bachstrasse.

_ Mit treundhichen Griilen .M




Die Anlieger der Bachstrasse

arienheide, 16.09.2006

Gemeinde Marienheide
z. Hd. Herrn Birgermeister Uwe Tépfer
Hauptstr.

51709 Marienheide

Anderung des Fldchennutzungsplan Nr. 66 ,Oberwette — Im Wiesengrund®

Sehr geehrter Herr Topfer,

‘hiermit weisen wir Sie auf verschiedene Gegebenheiten im Bereich des 0.g. Flachen-
nutzungsplanes hin:

Im Schreiben des Landesbetrieb StraRenbau NRW wird zurecht darauf hingewiesen,
dass die spitzwinkelige Einmiindung der BachstraRe Uber kein ausreichendes
Sichtdreieck verfugt.

Der Schuppen im Einmiindungsbereich der BachstraRe ist in keiner Weise baufallig,
er wird im Gegenteil von einem Teil der Anlieger genutzt.

Die Bachstrafe ist im o0.g. Flachennutzungsplan mit einer Breite von 4,10 Meter
eingezeichnet, die tatséchliche Breite der Stralte betragt jedoch nur bis zu 3 Meter
und der Abstand zum Bach betragt teilweise nur 80 Zentimeter.

Die Bachstraie wird an den Randern direkt durch Wohnbebauung bzw. durch den
Bachverlauf begrenzt, eine Verbreiterung ist somit nicht méglich. Auch der
Aggerverband weist in seinem Schreiben vom 02.01.2006 darauf hin, dass weitere
Anschiittungen und Ablagerurigen in einem Bereich von 5 Metern nicht zuléssig
sind. Dies gilt unseres Erachtens dann aber fiir beide Seiten des Bachlaufes. In lhrer
Entwurfsvorlage planen Sie den 5 Meter Schutzstreifen jedoch nur fur die rechte
Seite des Bachlaufes ein, jedoch nicht fur die linke Seite.

Die BachstraRe dient nur den Anliegern, die durch den L&rm und die starke Nutzung
der Leppestrake schon genug belastet werden, sie flhrt durch die Ruhezonen der
anliegenden Hausern und wird von den Kindemn der Bachstra®e und des Ortes
aufgrund des geringen Fahrzeugaufkommens als Spielstrae genutzt.

Der Verlauf der BachstraBe wird heute schon teilweise Gber Eigentum der Anlieger
gefihrt.

Die Baugrenzen des Gewerbebetriebes verlaufen genau am Querschnitt Im
Wiesengrund, die der anderen Anwohner des Wiesengrunds bzw. der Bachstralle
werden durch die geplanten Anderungen beschnitten. i

Die Anlieger sind nicht bereit, fir die Klinik und den Gewerbebetrieb
Ausgleichsflachen bereitzustellen. :



Aus den oben genannten Grinden fordern wir:

Die Festsetzung der Stralenbreite der Bachstrate auf eine maximale Breite von 3
Metern.

Die Festschreibung der BachstraRe als Sackgasse, d. h, keine Offnung zum
Klinikgeléande. o (

Eine Ausweisung des Grinstreifens auf dem Klinkgelande als Larmschutzwall mit
entsprechender Entwasserung (zur Verminderung der Gerduschbeléstigung des
Parkplatzbetriebes und des Gewerbebetriebes)

Die Festsetzung der Stralenbreite Im Wiesengrund auf 4 Meter, da ansonsten der
Flachenverlust fir die Anlieger Im Wiesengrund gravierende Nachteile bedeutet.
Die Baugrenzen in dem Bereich Bachstrafte Nr. 4 zu erweitern, so dass die
Baugrenzen mit dem Verlauf des Grundstticks Ubereinstimmen.

Die Baugrenze in dem Bereich zwischen Bachstralte und Im Wiesengrund bis zum
Strafenquerschnitt Im Wiesengrund sowie der BachstraRe zu verbreitern, sowie vom
Haus Leppestrate 79 bis zum 0.g. Schuppen zu erweitern (siche Anlage).

In der Sitzung des Bau- und Planungsauschusses vom 17.08.2006 war fur uns nicht
nachvolliziehbar wie letztendlich abgestimmt wurde. Deshalb regen wir an, da zukinftig
{iber die 0.g. Punkte einzeln beraten und abgestimmt wird.

Wir erwarten lhre schriftliche Stellungnahme. Bitte richten Sie diese an folgende Adresse:

]
[
51709 Marienheide

Mit freundlichen Grien




x







51709 Marienheide, den 15.09.06

Gemeinde Marienheide
z.Hd. Herrn Blrgermeister Uwe Topfer
Hauptstr. 20

51709 Marienheide
Anderung des Flachennutzungsplan Nr. 66 ,Oberwette — Im Wiesengrund®
Sehr geehrter Herr Topfer,

eine Verbreiterung der Strasse ,Im Wiesengrund” bedeutet flir uns einen erheblichen
Flachen- und Wertverlust (Wegfall als Baugrundstiick). Wir beantragen eine
Festsetzung der Strassenbreite auf 4 Meter; auller im Eingangsbereich ist sie jetzt

schon breiter als 4 Meter.

Die Stralle ,Im Wiesengrund® ist durch Larm und Nutzung der Leppestral3e und den
Verkehr zur Firma Risse belastet, so dass bei Schaffung neuer Parkplatze im
Klinikgelande es sinnvoll wére, die Bachstrasse mit einzubeziehen. Diese Stralle
wird nur von den Anliegern genutzt, so dass eine Nutzung durch weitere Autos
zumutbar ist. _

Aus unserer Sicht ist eine Zufahrt zu den beabsichtigten neuen Parkplatze auch

durch das Klinikgelande moglich.
Wir erwarten lhre Stellungnahme

Mit freundlichen Griifden
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Anlage zur Drucksache

0008/07

- AL e
FB Il /61 ‘ 07.02.2007
Bebauungsplan’ Nr. 66 ,,Oberwette - Im Wiesengrund®
Vermerk
Heute erschienen die .. ' - 51709 Marienheide, und erklarten,

dass sie ihre Anregungen, welche sie wahrend der 2. Offenlage des Bebauungsplanes
vorbrachten, zurlicknehmen.

Sie haben keine Einwinde gegen den Bebauungsplan mehr, da die Festsetzungen zum
Anpflanzen auf den Flachen fir AusgleichsmaBnahmen erst umgesetzt werden miissen,
. wenn eine bauliche Erweiterung der anséssigen Firma erfolgt. Erst dann muss die Firma
diese Flachen erwerben oder fur 25 Jahre anpachten.

% ILLS/

~ Schreiber

v.g.u.
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DER AGGERVERBAND
Wig's jauft

' Aggerverband - Postfach 34 02 40 - 51624 Gummersbach

Auskunft erteilt: Frau Nagel

Durchwahl: 02261/36-251
Gemeinde Marienheide Fax: - 02261/368-251

1-61 Gebietsentwicklung/ WME MARIENHEIDE st neo@asgenerband. e
Frau Schreiber er Birgermeister Bei Antwort bitte angeben:

Postfach 12 20 Eing. 9, Mein Zeichen:  06-01201-ee-nag
51704 Marienheide ?ki 2006 Datum: 05. Oktober 2006

41. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 66 ,,Oberwette
— Im Wiesengrund”
2. offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 04.09.2006, Az.: 61 26-41-66

Sehr geehrte Frau Schreiber,

aus Sicht der Fachbereiche Gewdasserunterhaltung und -entwicklung bestehen
bezlglich der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplanes Nr. 66
,Oberwette - Im Wiesengrund* keine grundsétzlichen Bedenken, wenn nachfolgende
Anmerkungen Beachtung finden.

Hinweis zur zukUnftigen Niederschlagsentwdsserung: :

In den Bereichen des Bebauungsplangebietes wo die Versickerung aus
hydrogeologischen Grinden nicht mdglich ist, sollten sich Planungen beziiglich direkter
Einleitungen in Gewasser nach Mdglichkeit an den Vorgaben des Merkblattes BWK M 3
orientieren.

Es ist sicherzustellen, dass von den gewerblich genutzten Flachen nur unverschmutztes
Niederschlagswasser in die Gewasser eingeleitet wird (siehe auch Stellungnahme des
Oberbergischen Kreises vom 02.05.2006, Anmerkung der Unteren Wasserbehérde).

Bei Ruckfragen steht Ihnen Herr Elsner unter der Telefonnummer 02261 / 36339 gerne
zur Verfigung.

Aus Sicht der Abwasserbehandlung bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriuRen
Der Vorstand

i A -
O\\O(JSQ':;

Ellen~8naudschun

Aggerverband ~ Kérperschaft des dffentlichen Rechts — SonnenstralRe 40 - 51645 Gummersbach
Internetadresse:www.aggerverband.de « E-Mail: info@aggerverband.de

Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt, Konto 271312 (BLZ 384 500 00) ¢ Kreissparkasse KéIn, Konto 0341000895 (BLZ 370 502 99)
Deutsche Bank AG Gummersbach, Konto 0100065 (BLZ 384 700 91) « Sparkasse Wiehl, Konto 372227 (BL.Z 384 524 90)
Postgiro Kéin, Konto 3662-504 (BLZ 370 100 50)







B2/05/2885 14:12 BR43-2261-886123 OAG MBH S. n1/81

Der Landrat

Amt for Kreis- und Regionalentwicklung ~ Arat 61
Dienstgebsude; MoltkestraBe 34
51643 Gummersbach

Oberbergischer Kreis

> Sie erreichen das Dienstgebsude mit don Buslinien
des Verkehrsverbundos Rhein-Sieg, Haltesiclle
Rathaus.

-> Zum Paricen nutzen Sic bitts die Parkmbglichkeiten am
Kreishaus und die Parkbiuvser in unmittelbarer Umgebung
des Dienstgcbiudes

Obarbergiachar Krals - Dag Landret - $1641 Gurmmerzbach

. . / ilt: Kiit AD
Gemeinde Marienheide %;nsﬁl:fl\?:m t Herr Kitemang
Der Blirgermeister I eEIENDE MARENHEIDE] Geschftszeichen: 611
Der Biirgermeister Durchwahl:
Eing. ~ 2 pini Tel. (022 61) 88- 6135
% - L Mai 2006 Fax (022 61 88- 6123
A
= Datum: 02.05.06

Stellungnahme des Oberbergischen Kreises zum Bebauungsplan Nr. 66 , Oberwette - Im Wiesen-
grund” . ,
Ihr Schreiben vom 10.04.06, Az.. 61 26-66/schr

Es bestehen gegen die von Ihnen vorgelegte Planung aus landschaftspflegerischer Sicht keine Be-
denken sofern die nach der 6kologischen Bilanzierung planinternen und planexternen durchzufih-
renden Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, einschl. der erforderlichen Pflege und Unterhaltung,
vor Realisierung der Planungsmafinahmen auf verbindlicher bzw. vertraglicher Basis gesichert
werden.. :

Fir die nach den Ubergangsregelungen des novellierten Baugesetzbuches nunmehr zur Weiterfith-
rung des formellen Planverfahrens vorgesehenen Durchfihrung einer Umweltprifung, die Erar-
beitung des Umweltberichtes und die Abwigung ist festzustellen, dass hier derzeit keine besonde-
ren landschaftspflegerischen Daten, Informationen oder Anforderungen fur bzw. an die Planung
und den Planungsbereich vorliegen. Insofern wird auf die allgemeinen Regelungen der Anlage zu
§ 2 (4) und § 2a des BauGB verwiesen. Die ggf zur Erarbeitung von Umweltpriifung und Um-
weltbericht bendtigten fachplanerischen Unterlagen sollten kurzfristig in gemeinsamer Be-
standsaufnahme / Abstimmung ermittelt werden.

Die derzeit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehenden Inhaltsbestimmungen des
rechtskriftigen Landschaftsplanes Nr. 1 , Marienheide / Lieberhausen ( Landschaftsschutzgebiet
in einem kleineren Teilbereich im Sitden des Plangebietes / Entwicklungsziele 1 und 7 -FINP- au-
Berhalb. des Landschafisschutzgebietes) treten nach den Regelungen des § 29 ( 4 ) des Land-
schaftsgesetzes erst im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes auBBer Kraft.

Die Untere Wasserbehdrde weist darauf hin, dass bei der Niederschlagsentwisserung der
MUNLV-Erlass bzgl. der Regenwasserbeseitigung auf gewerblich genutzter Fliche vom 26.04.04
und 17.11.05 zu beachten sind.

Im Aufirag

Kiitemann

BP 66 Obcerwette-Im Wiesengrund. doc

Kreinsparkagge Kéln © Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt Postbank Kiin Telefon (022 61) 88-0*
Kro. 0341 000 109 Kto. 190413 Kro. 456-504 Telofax (02261886123
BLZ 370502 99 BLZ 38450000 BLZ 370100 50 Teley § 834 418

Bitte beachten Sic: Wir haben gleitende Arbeitszeit, Sie errcichen uns am besten 1elefonisch

montags « freitags von 8.30 - 12.00 Uhr und montags - donnerstags von 14.00 - 15.30 Uhr
Besuchazeiten: ) Mo. - Fr. 8.00 - 12,00 Uhr, Mo. ~ Do. 13.00 - 16.00 Uhr und nach Veroinbarung




Oberbergischer Kreis

Der Landrat

Dienstgebdude: Moltkestrafie 34
51643 Gummersbach

<> Sie erreichen das Dienstgebdude mit den Buslinien

des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg, Haltestelle
Rathaus,

=» Zum Parken nutzen Sie bitte die Parkmoglichkeiten am
Kreishaus und die Parkhduser in unmittelbarer Umgebung

des Dienstgebiudes

Oberbergischer Kreis - Der Landrat - 51641 Gummersbach

Gemeinde Marienheide Auskunft erteilt: Herr Kiitemann
. . Zimmer-Nr.:
Der Biirgermeister Geschiftszeichen: 61.1
Durchwahl:
GEMEINDE MARIENHEIDE Tel. (022 61) 88- 6112
Der Birgermeister Fax (022 61) 88- 6123
i
Eing. 1 9,95"{“ Zmé /l Datum: 09.10.06
[ —L,
MW %T'“m' g

Stellungnahme des Oberbergischen Kreises zur 41. Anderung des Fldchennutzungsplanes und

Bebauungsplan Nr. 66 ,,Oberwette-Im Wiesengrund
Ihr Schreiben vom 04.09.06, Az.: 61 26 / 41-66

Es bestehen gegen die von Ihnen vorgelegte Planung keine Bedenken sofern die in meinem

Schreiben vom 02.05.06 , Az.: 61.1, gemachten Ausfiihrungen Beriicksichtigung finden.
Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

Kitemann

BP Oberwette Im Wiesengrund 2. Offenlage.doc

Kreissparkasse Kéln
Kto. 0341000109
BLZ 37050299

Bitte beachten Sie:

Besuchszeiten:

Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt Postbank Kéln Telefon (0 22 61) 88-0*
Kto. 190413 Kto. 456-504 Telefax (022 61) 88-6123
BLZ 384 50000 BLZ 370 100 50 Telex 8§ 84 418

Wir haben gleitende Arbeitszeit. Sie erreichen uns am besten telefonisch
montags - freitags von 8.30 - 12.00 Uhr und montags - donnerstags von 14.00 - 15.30 Uhr

Mo. - Fr. 8.00 - 12.00 Uhr, Mo. - Do. 13.00 - 16.00 Uhr und nach Vereinbarung

Amt fiir Kreis- und Regionalentwicklung — Amt 61




