Zusammenfassende Erklirung gem. § 6 (5) und § 10 (4) BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 der Gemeinde Marienheide
und zur
65. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Marienheide

Vorbemerkung

Aufgrund der Tatsache, dass die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes und der FNP-
Anderung in wesentlichen Teilbereichen identisch sind und daher auch die wesentlichen
umweltrelevanten Belange und Auswirkungen tibereinstimmen und auch die vorgebrachten
Anregungen im Rahmen des Verfahrens zusammen gestellt wurden, wird auf eine getrennte
Ausfithrung einer zusammenfassenden Erkldrung verzichtet und der Sprachgebrauch des

Bebauungsplanes als detailliertere Ebene der Bauleitplanung im Folgenden verwendet.

Ziel der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist es, die bereits entwickelten baulichen Nutzungen (gewerblich-
industrielle Nutzung der Fa. August Riiggeberg GmbH & Co. KG) mit entsprechenden
Erweiterungsmoglichkeiten zu sichern und den Planbereich dauerhaft und langfristig einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung zuzufiihren. Gleichzeitig soll die Wohnnutzung im
nérdlichen und nordwestlichen Umfeld vor unzumutbaren Stérungen durch gewerblich-

industrielle Nutzung geschiitzt und somit Immissionsschutzkonflikte vermieden werden.

Wesentliche umweltrelevante Auswirkungen der Planung

Der vorbeugende Immissionsschutz wird tiber einschrinkende Regelungen in Bezug auf die
Zuldssigkeit von gewerblicher Nutzungen durch eine Gliederung auf Grundlage des
Abstandserlasses NW 1998 i.V.m. einer Kontingentierung der Lirmemissionen gemal
Richtlinienentwurf DIN 45691 , Gerduschkontingentierung“ vom Mai 2005 und eine
Kontingentierung der Geruchsemissionen iiber Geruchskontingente vorgesehen. Hierdurch

werden mogliche Immissionskonflikte gemindert bzw. vermieden.

Von der Planung sind schutzwiirdige Béden in einem Umfang von ca. 1,1 ha (Gle 1) und ca.
1,8 ha im Bereich des geplanten Gle 4 betroffen. Bei letzterem werden lediglich ca. 0,8 ha
von der vorgegebenen Baugrenze erfasst. Die Flachen des Gle 1 und Gle 4 sind allerdings
nahezu vollstindig durch eine flichige schéddliche Bodenverdnderung aufgrund von
unkontrolliertem Eintrag von schwermetallhaltigen Abwissern belastet. Hierdurch wird die
Schutzwiirdigkeit v.a. im Bereich des Gle 1 gemindert, da hier keine bzw. nur eine sehr
eingeschriinkte Nutzbarkeit der Bodenfruchtbarkeit gegeben wire.




Die zusitzlichen iiberbaubaren Flidchen im Bereich der geplanten Baugebiete Gle 1 und Gle 4
bedingten Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung. Das nach Bilanzierung des Plan-
und Ist-Zustandes verbleibende Defizit wird von der Gemeinde Marienheide im Rahmen des
bestehenden Okokontos ausgeglichen und durch planexterne Mafinahmen auf Flichen der Fa.
Riiggeberg im Umfeld des Plangebietes.

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen betreffen insbesondere die Auswirkungen
durch Versiegelung und Uberbauung in den betroffenen Teilbereichen des Bebauungsplanes.
Die Umweltauswirkungen, fiir die der Bebauungsplan MaBinahmen zur Vermeidung und
Verminderung bzw. zum Ausgleich vorsieht, werden im Rahmen der Plan-Umsetzung in ihrer

Wirkung tiberwacht.

Art und Weise der Beriicksichtisung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behordenbeteiligung im Bebauungsplan

Anregungen aus dem Kreise der Offentlichkeit wurden im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens gem. § 3 (2) BauGB nicht vorgebracht.

Im Rahmen der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange gemal3
§ 4 (2) BauGB wurden im Wesentlichen Anregungen hinsichtlich folgender Aspekte

vorgebracht:
1. Ausgleichserfordernis fiir Uberplanung von bestehenden Geholzstrukturen im Gle 4

2. Eingriffsbilanzierung der im Plangebiet als besonders schiitzwiirdig eingestuften
Boden

3. Vermeidung der Beeintrichtigung der Hochwassersituation und sonstigen

wassertechnischen Belangen
4. Hinweis auf Bodenvorbelastungen im Planbereich

5. Sicherstellung des vorbeugenden Lirm-Immissionsschutzes durch Gerdusch-

Emissionskontingente

6. Festsetzung der Art der Nutzung als Gewerbegebiet in Teilbereichen des Plangebietes




Die Ergebnisse der Behordenbeteiligung wurden folgendermaflen im Bebauungsplan
beriicksichtigt:

1.

Bei den auf den vom Eingriff betroffenen Flichen vorliegenden Gehdlzstrukturen
handelt es sich um eine Anpflanzung auf Zeit, welche damals zum Zwecke der
tempordren Gestaltung der Flachen und Abgrenzung gegeniiber der neu gebauten
Strae ,,Am Kriienberg® angelegt wurde. Bereits zum Zeitpunkt der Anpflanzung
wurde festgelegt, dass diese Anpflanzung lediglich zeitlich begrenzt bis zur
Herstellung der gewerblichen Bauflichen gemd der Vorgaben des damaligen
Bebauungsplanes Nr. 50 verbleiben sollten. Die Fldchen wurden in Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehdrde und den Naturschutzverbanden auf Grundlage der
Verwaltungsvereinbarung zwischen dem Oberbergischen Kreis, der Gemeinde
Marienheide und dem Forstamt Wipperfiirth in die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung eingestellt und iiber das Okokonto und planexterne

Mafnahmen ausgeglichen (s.0.).

Die bodenrechtlichen AusgleichsmaBnahmen fiir die im Plangebiet vorhandenen
besonders schiitzwiirdigen Bodden wurden gemidB Abstimmung mit dem
Oberbergischen Kreis in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung eingestellt, so dass
hierfiir ebenfalls ein Ausgleich erbracht wird.

. Die Moglichkeit einer Verschlechterung der Hochwassersituation wurde im Rahmen

des Antrages gem. § 113 Landeswassergesetz NW gepriift. Da weder das
abflusswirksame Profil, noch die vorhandenen Retentionsraume beeintrichtigt werden,
ist nicht von einer Verschlechterung auszugehen. Bauliche Verdnderungen im Geldnde
die eine gewisserschidliche Belastung hervorrufen kénnten werden in den textlichen
Festsetzungen ausgeschlossen. Zum Hinweis auf die bestehende Hochwassergefahr
sollen die Fldchen entsprechend beschildert werden (Warnhinweise).

Aus den vorliegenden Bodenbelastungen ergibt sich aufgrund der geringen Intensitt
keine Gefahrensituation. Im Rahmen von Erdarbeiten soll der belastete Boden jedoch
vor Ort verbleiben, um eine Beeintrichtigung von anderen Fldachen zu vermeiden. Ein

entsprechender Hinweis hierzu wurde in den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

In Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt K6ln wurden Immissionspunkte im
Umfeld des Plangebietes festgelegt, welche reprédsentativ fiir die sensiblen Nutzungen
(Wohnen) im Umfeld sind. Auf Grundlage dieser Immissionspunkte wurde zur
Ermittlung der zuldssigen Lirm-Immissionen ein Gutachten erstellt, welches die
mdoglichen Gerdusch-Emissionskontingente fiir die Baugebiete festlegt. Ergebnis
dieses Gutachten ist, das die festgelegten Immissionsgrenzwerte an sédmtlichen
Immissionspunkten unterschritten bzw. eingehalten werden. Der vorbeugende Lérm-

Immissionsschutz ist sichergestellt.




6. Gepriift wurde neben der Ausweisung als eingeschrinktes Industriegebiet (Gle) auch
eine Festsetzung als Gewerbegebiet (GE)im gesamten Plangebiet geméfl § 8 BauNVO.
Da allerdings auch eine Zulédssigkeit fiir nach dem BImSchG genehmigungspflichtige
Vorhaben ermd&glicht werden soll und fiir die bestehende Nutzung bereits erforderlich
ist, ist dies nicht moglich, da nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungs-
gerichtes Anlagen, die einer Genehmigung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
bediirfen, in einem Industriegebiet (GI) gemdB § 9 BauNVO untergebracht sein

miissen.1

Griinde, warum der Plan in dieser Fassung beschlossen wurde

Firr die bestehende gewerblich-industrielle Nutzung der in Plangebiet ansdssigen Fa.
Riiggeberg soll ein Entwicklungsrahmen definiert werden, in welchem zum Zwecke der
langfristigen Standortsicherung eine Bestandserweiterung in geordneten Verhéltnissen und
nutzungsvertriglichem Mafe ermdglicht wird. Die beabsichtigten Arrondierungsflichen im
Osten des Plangebietes stellen die einzige Moglichkeit zur Ergénzung des Bestandes dar, ohne

langfristig eine Betriebsverlagerung vornehmen zu miissen.

Gepriift wurde neben der Ausweisung als eingeschrinktes Industriegebiet (Gle) auch eine
Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) im gesamten Plangebiet gemdl § 8§ BauNVO. Dies war

aus formaljuristischen Griinden nicht moglich (s.0.).

Somit sind anderweitige Planungsmdoglichkeiten derzeit nicht vorhanden.

Marienheide, den 14.03.2007

' VGH Kassel, Urteil vom 03.06.1985 - VIII OE 33781, NVwZ 1986, S. 226: ,Betriebliche Anlagen, die gem. §
4 1 BImSchG i.V. mit der 4. BlmSchV einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen, sind in
Gegenden, die gem. § 8 BauNVO als ,,Gewerbegebiet“ ausgewiesen oder entsprechend § 34 (3) 1 BauGB wegen
der Eigenart ihrer Bebauung als ,,Gewerbegebiet“ anzusehen sind, grundsitzlich nicht zulédssig, da insoweit gem.
§ 6 Nr. 2 BImSchG 6ffentlichrechtliche Vorschriften einer solchen Genehmigung entgegenstehen.*




