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Beschlussvorlage
Tagesordnungspunkt:

Behandlung von Bauantragen und Bauvoranfragen;

Antrag auf Erteilung eines positiven Vorbescheides flir den Umbau, die Modernisierung
und die teilweise Nutzungsanderung des denkmalgeschiitzten Gebaudes Gemarkung
Marienheide, Flur 74, Flurstick 38 in Gimborn

Beratungsfolge: Sitzungstermin | Abstimmungsergebnis
einst. | Enth. | Gegen.

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 09.08.2007

Finanzielle Auswirkungen: []Ja X] Nein

Einnahmen Ausgaben

Finanzplan Ergebnisplan

Kostenstelle Produkt

Sachverhalt:

Bei dem Gebaude, woran Umbau und ModernisierungsmafRnahmen und in Teilen
Nutzungsanderungen durchgefuihrt werden sollen, handelt es sich um das ehemalige
Klstergebaude in Gimborn, welches 1896 errichtet wurde und seit 1985 in die
Denkmalliste der Gemeinde Marienheide eingetragen ist. Das betreffende Hausgrundstiick
ist im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Uberdeckt wird
es von einer Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet. Planungsrechtlich ist das
Grundstiick dem Auf3enbereich zuzuordnen. Es handelt sich nicht um ein privilegiertes
Bauvorhaben im Sinne des 8 35 Abs. 1 BauGB. Vielmehr gelangt der 8 35 Abs. 2 i. V. m.
§ 35 Abs. 4 BauGB zur Anwendung. So kann ein sonstiges Vorhaben im Einzelfall im
AulBenbereich zugelassen werden, wenn seine Ausfihrung oder Benutzung o6ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Die Anderung bzw. Nutzungsanderung dient dem Erhalt eines denkmalgeschiitzten, das
Bild der Kulturlandschaft pragenden Gebaudes. Zudem wird hierdurch eine zweckmaliige
Verwendung des Geb&udes sichergestellt. Somit ist 8 34 Abs. 4 Nr. 4 anzuwenden, soweit



keine sonstigen offentlichen Belange beeintrachtigt sind. Hiervon ist nach derzeitigem
Kenntnisstand auszugehen. Hinzu kommt, dass die verkehrstechnische und
abwassertechnische Erschlielung sichergestellt ist. Das Areal grenzt an die
Pastoratsstrale an und ist somit oOffentlich-rechtlich erschlossen. Der dortige
Regelquerschnitt der Strale tragt dem Ziel und Quellverkehr Rechnung. Auch
abwassertechnisch gibt es keine Defizite. Das Gebaude verfugt Uber einen
Kanalanschluss und somit den Anschluss an eine zentrale Entwasserungsanlage.

Das Rheinische Amt fur Denkmalpflege ist beztiglich der Benehmensherstellung gem.
§ 21 Denkmalschutzgesetz NRW mit Schreiben vom 25.07.2007 beteiligt worden.

Verwaltungsseitig wird empfohlen das Einvernehmen gem. 8 36 BauGB zu erteilen.

Anlage

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gem. 8§ 36 BauGB wird erteilt.

Im Auftrag

Armin Hombitzer Marienheide, 27. Juli 2007

WV. zur Sitzung



