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Umweltbericht (UB)
zur
19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
,,Ortskern Marienheide*

Einleitung

Am 20. Juli 2004 trat das novellierte Baugesetzbuch (BauGB) in Kraft. Durch die An-
derung soll den umweltschiitzenden Belangen mehr Gewicht zukommen und deren
Behandlung in der Bauleitplanung zugleich effizienter werden. In § 2 (4) BauGB wird
definiert, wie die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen sind. Hierfur ist ei-
ne sogenannte Umweltprifung (UP) konzipiert und in den bekannten Ablauf des
Planverfahrens integriert worden. Im Rahmen der UP ist ein Umweltbericht (UB) ge-
fordert, der die Belange des Umweltschutzes darlegt. Dieser UB ist unverzichtbarer
Teil der Begriindung zum Bauleitplan und gleichzeitig ein selbststandiger Bestandteil
der Abwagungsmaterialien. Er ist mit der Offenlage des Bauleitplanes vorzulegen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 19. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 ,,Ortskern Marienheide®, einschlieBlich der Beschrei-
bung der Darstellung des Planes mit Angaben {iber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Die 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 dient der Errichtung eines Pfarrheims
mit den dazugehdérigen notwendigen Parkplatzen.

Angaben zum Standort:

Das geplante Pfarrheim soll im Zentrum des Hauptortes Marienheide errichtet werden
(Gemeinde Marienheide, Gemarkung Marienheide, Flur 4, Flurstiick Nr. 1265/130).

Art und Umfang des Vorhabens:

Zulassig ist ein Gebdude mit zwei Vollgeschossen im Sinne der BauO NRW. Die
Dachneigung betragt 23 — 48 Grad.

Ziel dieser Anderung ist es eine bauliche Verdichtung im Ortskern Marienheide zu er-
reichen. Durch die Wahl des Standortes (das geplante Geldnde wird groftenteils auf
einem bestehenden, versiegelten Parkplatz errichtet) reduziert sich nur eine geringfu-
gige intensiv genutzte Grunflache.

Darstellung der in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir eine Bauleitplanung von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriick-
sichtigt wurden.

Die allgemeine Basis fur die Bearbeitung des Umweltberichtes bildet das Bundesna-
turschutzgesetz als Rahmengesetz, hier werden die Ziele des Naturschutzes und der
Landespflege formuliert und das Verhaltnis zum Baurecht grundsétzlich geregelt.
Diese Inhalte finden schwerpunktmaRig Anwendung in der Formulierung der land-
schaftspflegerischen MaRnahmen. Das Landschaftsgesetz NW konkretisiert in den
§§ 4-6 dann die Eingriffsregelung, die in der Bauleitplanung abzuarbeiten ist. Auf die-
ser Grundlage wird vorliegend die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung in der 19. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 erstellt.

Der Planungsbereich liegt im rechtskraftigen Landschaftsplan Nr. 1 ,Marienhei-
de/Lieberhausen®, befindet sich aber auRerhalb seiner behérden- und allgemeinver-
bindlichen Inhaltsbestimmungen.
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Schutzgiiter und Auswirkungen des Vorhabens

Da nach § 1a BauGB die umweltschitzenden Belange in die Abwégung einzubezie-
hen sind, wird untersucht, ob durch das Vorhaben erheblich nachteilige Umweltaus-
wirkungen auf Schutzgiter im Sinne § 1a (3) BauGB zu erwarten sind. Im Folgenden
werden die einzelnen Schutzgiiter betrachtet. Die Beschreibung der Bestandessitua-
tion und die Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens werden
zusammengefasst.

Schutzgut Mensch
Bestand:

Das geplante Bauvorhaben liegt zum Teil auf einem bestehenden Parkplatzgelande
und auf einer gréRenmagig geringfligigen Rasenflache.

Auswirkung:

Durch die Errichtung des Geb&udes wird dem Schutzgut Mensch kein Lebensraum
entzogen, vielmehr werden durch vielgefacherte Veranstaltungen eine Kommunikati-
on zwischen den verschiedenen Menschengruppen im Pfarrheim erméglicht.

Schutzgut Biotopbestand
Bestand:

Weder der versiegelte Parkplatz noch die intensiv gepflegte Rasenflache weisen ge-
fahrdete oder regional bemerkenswerte Pflanzen auf.

Auswirkung:

Bei der Umsetzung der Planung werden minimale Eingriffe in den Biotophaushalt
verursacht. Diese werden in dem vereinfachten landschaftspflegerischen Fachbeitrag
der 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 untersucht und ausgewertet.

Schutzgut Fauna
Bestand:

Es konnten keine gefahrdeten oder regional bemerkenswerte Faunagruppen festge-
stellt werden.

Vorbelastung:
Das Plangebiet ist als Biotop fur Tiere kaum von Bedeutung.
Auswirkungen:

Die Auswirkungen kénnen in diesem Bereich als unrelevant angesehen werden.

Schutzgut Boden

Es liegen keine Erkenntnisse liber Bodenbelastungen vor.

Schutzgut Wasser

Durch die zusatzliche Versiegelung einer geringfigigen Flache wird der Grundwas-
serspiegel voraussichtlich nicht tangiert. Offene FlieBgewéasser sowie Teichanlagen
sind im Geltungsbereich der Anderung nicht vorhanden. Das anfallende Schmutz-
und Regenwasser wird in einem Mischwasserkanal dem Klérwerk Schmitzwipper zu-
geleitet.
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Schutzgut Klima/Luft

Durch den geringen Umfang der Manahme werden diese Schutzglter nicht beein-
trachtigt.

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild
Bestand:

Das Landschafts-/Ortsbild im Plangebiet wird durch einen versiegelten Parkplatz ge-
pragt.

Auswirkung:

Durch die Innenverdichtung (Errichtung eines Pfarrheims) im Ortskern wird das Orts-
bild abgerundet. Die Anpassung des geplanten Geb&udes an ein in der Nahe liegen-
des denkmalgeschitzten Ensemble beinhaltet eine positive Ergénzung des Ortsbil-
des. Insbesondere deswegen, weil ein bisher unstrukturierter, groier Parkplatz raum-
lich begrenzt und umgestaltet wird.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Da in unmittelbarer Nahe des geplanten Pfarrheims ein denkmalgeschiitztes En-
semble existiert (Klosteranlage Marienheide) ist darauf zu achten, dass sich der Neu-
bau nach Art und MaR dem vorhandenen Ensemble weitmdglichst anpasst.

Wechselwirkungen

Durch die relativ geringfilgige GréRe des Plangebietes kann, wenn Uberhaupt, nur
von unrelevanten Wechselwirkungen ausgegangen werden.

Darstellung der Nullvariante

Eine Nullvariante bedeutet, dass im Ortskern Marienheide keine weitere Kommunika-
tionsstatte entsteht.

MaBnahmen
Minderungs- und Schutzmafnahmen

Schutzgut Mensch

Durch den bereits vorbelasteten Standort des geplanten Gebaudes (Zentrum Orts-
kern Marienheide) ist davon auszugehen, dass eine Mehrbelastung durch die Errich-
tung des Pfarrheims hinsichtlich Schutzgut Mensch nicht erfolgt.

Schutzqut Biotopbestand

Es finden keine Eingriffe in die empfindlichen und schutzwiirdigen Biotope im Sinne
von § 62 LG NRW statt.

Schutzgut Fauna

Durch den Standort des geplanten Geb&udes nur minimal relevant. — Keine MaR-
nahmen -

Schutzgut Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen des Oberbodens sind grundsétzlich durch fachge-
rechten Umgang gem. DIN 18915 zu minimieren. Dabei ist besonders das Blatt 3
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(Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beach-
ten.

Schutzgut Wasser

Um das Grundwasser wahrend der BaumaRnahmen nicht zu gefédhrden, mussen ein-
gesetzte Maschinen taglich auf Ol-, Schmier- und Kraftstoffverluste untersucht und
gofs. ausgetauscht werden. Des Weiteren soll das Umfullen von wassergefahrdenden
Stoffen nur an einem gesicherten Tankplatz erfolgen, an dem Bindemittel in ausrei-
chender Menge zur Verfigung stehen.

Schutzqut Klima/Luft

Es werden keine Schutz- bzw. MinderungsmaBnahmen bezulglich des Klimas ergrif-
fen.

Schutzqut Landschafts-/Ortsbild

Die Bebauung des Areals wirkt sich positiv auf das Landschafts-/Ortsbild aus. (Ab-
rundung des vorhandenen Ortskernes)

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archaologische Bodenbefunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
gem. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt flr
Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

Griinordnerische MaRnahmen

Im Geltungsbereich der 19. Anderung wird nur ein geringer Teilbereich (intensiv ge-
nutzte Grinflache) zusétzlich versiegelt. Aus diesem Grunde wird auf grinordneri-
sche MaRnahmen im Plangebiet verzichtet. Die 0.g. Mal3nahmen werden an externer
Stelle durch Ausgleichsmalnahmen festgesetzt.

AusgleichsmaBRnahmen

Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen fur die 19. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 werden in einem vereinfachten landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufge-
zeigt und bewertet.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete sind durch das Planungsvorhaben
nicht betroffen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Der Standort des geplanten Gebaudes (unmittelbar in der Nahe eines denkmalge-
schitzten Ensemble) erfordert eine sensible Anpassung an diese vorhandene Klos-
teranlage.
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Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfédllen und Ab-
wadassern

Hausmull und sonstige Abfélle werden von einer Fachfirma regelmaRig entsorgt. Die
anfallenden Abwésser werden der vorhandenen Kanalisation zugeleitet.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Festsetzungen der 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 lassen MaRnah-
men wie z.B. die Nutzung von Solaranlagen und Erdwdrmegewinnung zu.

Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Pldnen

Das Plangebiet liegt in keiner ausgewiesenen oder geplanten Wasserschutzzone.
Ebenso befindet sich das Plangebiet nicht im Landschaftsschutzgebiet.

Erhalt bestméglicher Luftqualitidt in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europiischen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind.

Fur das Plangebiet sind keine entsprechenden européischen Vorgaben festgesetzt.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Durch die Realisierung der 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 erfolgt eine
sinnvolle Innenverdichtung des Ortskernes Marienheide. Der geplante Standort bein-
haltet nur eine geringflgige Mehrversiegelung gegentiber der vorhandenen Vegetati-
on. Bei der Wahl eines anderen Standortes wéren die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft wesentlich nachhaltiger.

Bodenschutzklausel (Beriicksichtigung von Flachenrecycling, Nachverdichtung
und sonstiger Innenentwicklung)

Siehe 10.0

Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen der 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 wird ein vereinfachter
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Dieser legt die notwendigen Aus-
gleichsmaRnahmen fest. Durch einen méglichst schonenden Umgang mit der beste-
henden Fauna/Flora wird der notwendige Ausgleich so gering wie méglich gehalten..

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der UP und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der An-
gaben

Untersuchungen wurden fur das Plangebiet nicht durchgefiihrt. Allerdings lasst die
Lage des Areals (Ortskern) darauf schlieRen, dass keine seltenen oder geféhrdeten
Tier- und Pflanzenarten vorhanden sind. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben sind nicht aufgetreten
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Beschreibung der geplanten MaBnahmen des Monitoring

in Zukunft ist zu Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchfihrung von Planungen eintreten (§ 4c BauGB).
Dies ist keine umfassende Vollzugskontrolle der Bauleitplanung, sondern dient viel-
mehr der frilhzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete Ge-
genmafnahmen Abhilfe schaffen zu kénnen. Hierfur muss die Gemeinde das fir den
Einzelfall gewahlte Konzept bereits im Umweltbericht beschreiben (beispielsweise
Angaben Uber eine amterlbergreifende Arbeitsgruppe, Uber Indikatoren, die flr die
Uberwachung herangezogen werden sollen, etc.). Fachbehérden sind verpflichtet,
einschlagige Erkenntnisse Uber absehbare Umweltwirkungen im Rahmen des Monito-
ring an die Gemeinden weiterzugeben.

Die Gemeinde Marienheide sieht deshalb eine einmalige Uberprifung der hier darge-
legten Auswirkungen und Manahmen in 5 Jahren vor.

Allgemein verstédndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Durch die 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 Ortskern Marienheide wird die
Errichtung eines Pfarrheims im Zentrum von Marienheide ermdglicht. Diese sinnvolle
Innenverdichtung an dem geplanten Standort setzt zur Realisierung des Bauvorha-
bens nur eine geringfligige Mehrversiegelung voraus. Bedingt durch den Standort des
geplanten Baukérpers (im Ortskern) sind nachhaltige Beeintréchtigungen von Natur
und Umwelt nicht zu beflrchten.

Die notwendigen ErsatzmalRnahmen werden an externer Stelle durchgeflhrt und
durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Bauherrn und der Gemeinde Ma-
rienheide gesichert. Die unmittelbare Ndhe eines denkmalgeschitzten Ensembles
(Klosteranlage Marienheide) erfordert allerdings eine sensible bauliche Anpassung
des gewlinschten Neubaus.

Aufgestellt: Marienheide, September 2007




